
 

 

 



 

 

ستعمال حق التتبع ، فحيث يكون للدائن المرتهن أن ينزع ملكية اوقصارى القول أن مكنة التطهير مرتبطة بجواز 

 ( .  1العقار في يد حائزه يكون للحائز أن يلجا إلى التطهير ، والعكس بالعكس )

 

 الرابع  طلبالم

 التأمينينزول الدائن المرتهن عن حق الرهن انقضاء الرهن ب
 

ل الدائن تناز من قانون المعاملات المدنية على الآتي : " ينقضي الرهن التأميني إذا 1444نصت المادة 

 المرتهن عنه "  . 

 

هلية أصلية ، بالنزول عنه ممن تكون له أ. ينقضي حق الرهن بطريقة  نزول الدائن المرتهن عن الرهن - 99

النزول عن الدين نفسه ، دون المساس بالدين ، لأن الدين لو انقضى ، فإن ذلك يؤدي إلى انقضاء الرهن معه بصفة 

 ( . 2صلية  )أتبعية لا بصفة 

 النزول الصريح والنزول الضمني  -أ 

لدين ، إذ أن ينقضي بنزول الدائن المرتهن عنه صراحة أو ضمناً دون أن ينقضي ا التأمينيويلاحظ أن الرهن 

ى الدين في ذمة دون النزول عن الدين ، إذ يبق هول عن الرهن النزول عن الرهن وحدالدين يبقى ، ويقصد بالنز

 المدين الراهن باعتباره ديناً شخصياً 

يح أو لية وليس بصفة تبعية في حالة النزول الصربعد أن ينقضي الرهن . وبذلك ينقضي الرهن بصفة أص

 النزول الضمني عن الرهن . 

رع ، ولايشترط في النزول الصريح عن الرهن شكل خاص وإن كان هذا النزول يعد عملاً من أعمال التب

شفاهة  لنزولويصح النزول الصريح بورقة عرفية كما يصح هذا النزول شفاهية من جانب الدائن المرتهن فإذا كان ا

 فلا يمكن إثباته عن طريق البينة والقرائن إلا في الأحوال التي تقبل فيها الشهادة .
  

والنزول الضمنى عن الرهن يستنتج من الظروف ومن قرائن الأحوال ومن الأعمال التي تدل عليه . مثل 

دائن المرتهن في بيع العقار ذلك اشتراك الدائن المرتهن في الصلح بين المفلس والدائن . ومثل ذلك أن يشترك ال

                                                
 وما بعدها . 381ص  -المرجع السابق  :مرقس سليمان   ( 1
ص   - 10ج  -المطول في شرح قانون المعاملات المدنية لدولة الإمارات العربية المتحدة  :محمد أحمد شحاته حسين  ( 2

 . 2015ط  -المكتب الجامعي الحديث  -  424
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المرهون أو في هبة هذا العقار بمعرفة المدين الراهن لهذا العقار ، إذ يمكن أن يعتبر ذلك نزولاً ضمنياً عن حق 

 (.3الرهن )

 

 النزول عن الرهن يكون بإرادة الدائن المرتهن المنفردة  -ب 

لنزول حتى ينتج وإذا نزل الدائن المرتهن عن الرهن بإرادته المنفردة فلا يشترط قبول المدين الراهن لهذا ا

 ثاره دون اشتراط أن يقبل المدين الراهن هذا النزول . آثاره . إذ ينتج هذا النزول آ

والة طريقة الح ويجوز حوالة الحق إلى شخص من الغير مع حوالة الراهن الذي يضمنه ويجب الوقوف على

يني دون لا يجوز حوالة التأمين الع حيثخر مع ما يصاحبه من حوالة التأمين الذي يضمنه آللحق من شخص إلى 

 حوالة الحق الذي يضمنه . 

شهر هذه الحوالة أي التأشير في هامش القيد الأصلي على هذه الحوالة وتتحقق الحوالة بين الأشخاص  يجبو

 . (4)بعد وفاة أحد طرفي التأمين العيني سواء كان الدائن المرتهن أو المدين الراهن  الأحياء وتتحقق الحوالة

                                                
يحول دون  إن للدائن حق الضمان العام على جميع أموال مدينه. وتنازل المطعون ضده عن طلب تثبيت عقد الرهن لا(  3

فوا بها ا فإن لم يوحصوله على دينه من هذا الضمان، والطاعن وباقي الطاعنين مسئولون عن سداد ديونهم في مواعيده

 التزموا بفائدة بسيطة من تاريخ قفل الحساب.

 وطعن حقـوق 161/1992طعن حقـوق و  147/1992 في الطعن رقم  1993-03-06دبي بتاريخ   -حكم محكمة التمييز 

 . موقع محاكم دبي ) المرجع السابق ( . طعن حقـوق  163/1992
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فقرات  -ق العينية الحقوق الخاصة والحقو - الفرنسي شرح القانون المدني : ومارك بيلو ،وأمانيل بوتسان  ،(  حالك مشتر 4)

 .  501صـــ  1076 - 1075 - 1074
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وإذا عبر الدائن المرتهن عن إرادته المنفردة في النزول عن الرهن زال رهنه من وقت النزول عنه ولا 

 يجوز له أن يسحب نزوله بل يلتزم به من وقت وقوعه . 

 

 الأهلية اللازمة للنزول عن الرهن  - 100

ا النزول يتم من النزول عن الدين ، والنزول عن الرهن يعد عملاً من أعمال التبرع لأن هذ ويلاحظ أن كلاً 

لنزول عن الرهن لتوافر في الدائن المرتهن أهلية التبرع ، حتى يكون أهلاً تبطريق التبرع وبدون مقابل . ويجب أن 

 عليه لأي سبب من أسباب الحجر .  حجورالدائن المرتهن بالغاً سن الرشد وغير م، أي يجب أن يكون 

حده هو وولا يجوز للوصي على القاصر أو القيم على المجنون أن ينزل عن الرهن إذ أن الدائن المرتهن 

 الذي يملك النزول عن الرهن . 
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